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PRISLISTE KAREVIK VEST

Einebustadtomter

Tomt Ca. areal m? Pris m/ moms

BF 4 590 Kr 1970 000
BF 5 740 Kr 2 280 000
BF 6-1 570 Kr 1890 000
BF 6-2 530 Kr 1850 000
BF 6-3 510 Kr 2 090 000
BF 6-4 580 Kr 2 280 000
BF 6-5 520 Kr 2 280 000
BF 6-6 530 Kr 2 280 000
BF 3 Ta kontakt ved interesse

| tillegg til kjgpesummen for tomta kjem fglgande:

- 2,5 % dokumentavgift av kjgpesummen, samt tinglysingsgebyr for skayte som
pr. 10.06.2025 ligg pa kr 585.

- Evttinglysingsgebyr pr. pantedokument; kr 585

- Evt attestasjon for kvart pantedokument; kr 172

Dokumentavgift og tinglysingsgebyr i samband med skayte og ev. panteobligasjonar
vert innbetalt samstundes som kjgpesummen.

Prisane er inkludert 25 % mva pr.10.06.2025

Prisen inkluderer tomt tilrettelagd med vatn og avlgp inn pa tomta, samt straum og
fiber.

Ein ma vanlegvis sekje om fritak for konsesjon ved kjgp av regulert bustadtomt. Dette
vert utfert av seljar i samarbeid med kunde.

Oppmalingsgebyr er inkludert i kjigpesummen for tomta.
Oppgjer for kjgpet vert handtert gjennom Borgen Advokater.

Kjgpar betaler pakoblingsavgifter til Stord Kommune for vatn og avlgp, samt
pakoblingsavgift for straum ved byggemelding av bustad.

YEWEINRE
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Einebustadtomter Karevik Vest

Tomtebeskriving

Tomt BF 4

BF 4 ei skrd tomt som passer for bustad med underetasje. Tomta vert levert
med eksisterande terreng, men det vert flat tilkomst inn pa tomta.

Ein kan vurdere tilkomst fra underetasjen. men me anbefaler gjerne tilkomst til
fyrste etasje frad oppsida mot ser. | falge reguleringsfaresegner kan ein byggje
med inntil 60 m? sekundeerleilighet.

Tomta er solrik med utsikt mot nordvest. Tomta ligg delvis innafor gul stgysone
(sja reguleringsplankart). Det er difor krav til steyreduserande tiltak, jamfar
reguleringsfaresegnene. Anbefalt planert hggde i underetasjen er ca. pa kote
(hegdekurve) 32,0 moh. Maks mgnehggde er sett til 43 m.o.h.

Tomt BF 5

BF 5 passar best for ein bustad pa to etasjar, eventuelt ogsd med loft, med
inngang i andre etasje.

Tomta vert levert grovplanert, med flat tilkomst inn pa tomta. | falge
reguleringsfaresegner kan ein byggje med ei bueining pa denne tomta.

Tomta er solrik og ligg fritt i enden av vegen. Den ligg delvis innafor gul
staysone (sja reguleringsplankart). Det er difor krav til stgyreduserande tiltak,
jamfar reguleringsfgresegner.

Planeringshagde er foreslatt til ca. kote (hagdekurve) 40,2 m.o.h. Maks
menehggde er 48 m.o.h.



Tomt BF 6-1

BF 6-1 er ei tomt som passer for hus der underetasjen er delvis mot terreng, og
me anbefaler gjerne tilkomst med inngang i underetasjen.

Tomta vert levert grovplanert, og noko skraning ma pareknast. | falge
reguleringsfaresegner kan ein byggje med inntil 60 m? sekundzerleilighet p3
denne tomta.

Tomta er solrik med utsikt. Den ligg delvis innafor gul staysone (sja
reguleringsplankart). og det er difor krav til steyreduserande tiltak jamfar.
reguleringsferesegner.

Anbefalt planert hggde i underetasjen er ca. kote (h@gdekurve) 36,0 m.o.h.
Maks menehggde er setttil 46,5 m.o.h.

Tomt BF 6-2

BF 6-2 er ei tomt som passar for hus der underetasjen er delvis mot terreng. Me
anbefaler gjerne tilkomst med inngang i underetasjen.

Tomta vert levert grovplanert, og noko skraning ma pareknast. | falge
reguleringsfaresegner kan ein byggje med inntil 60 m? sekundeerleilighet pa
denne tomta.

Tomta er solrik med utsikt. Den ligg delvis innafor gul staysone (sja
reguleringsplankart), og det er krav til steyreduserande tiltak jamfer
reguleringsfaresegnene.

Anbefalt planert hagde for underetasjen er ca. kote (hagdekurve) 38,0 m.o.h.
Maks mgnehggde er sett til 48,0 m.o.h.

Tomt BF 6-3

BF 6-3 er ei flat tomt som passar for hus utan kjellar. Tomta vert levert
grovplanert, og noko skraning ma pareknast.

| felge reguleringsfgresegner kan ein byggje med ei bueining pa denne tomta.

Tomta er solrik med utsikt. Den ligg delvis innafor gul stgysone (sja
reguleringsplankart), og det er difor krav til steyreduserande tiltak jamfer
reguleringsfaresegner .

Planeringshagde er foreslatt til ca. kote (hegdekurve) 40,5 m.o.h. Maks
mgnehggde er sett til 49,5 m.o.h.



Tomt BF 6-4

BF 6-4 er ei flat tomt som passar for hus utan kjellar. Tomta vert levert
grovplanert, og noko skraning ma pareknast. | falge reguleringsfaresegner kan
ein byggje med ei bueining pa denne tomta.

Tomta er solrik med utsikt Den ligg delvis innafor gul staysone (sja
reguleringsplankart), og det er difor krav til steyreduserande tiltak jamfer
reguleringsfaresegnene.

Planeringshagde er foreslatt til ca. kote (hegdekurve) 40,5 m.o.h. Maks
m@nehggde er sett til 48,0 m.o.h.

Tomt BF 6-5

BF 6-5 er ei flat tomt som passar for hus utan kjellar. Tomta vert levert
grovplanert, og noko skraning ma pareknast. | falge reguleringsfaresegner kan
ein byggje med ei bueining pa denne tomta.

Tomta er solrik med utsikt. Den ligg delvis innafor gul staysone (sja
reguleringsplankart), og det er difor krav til steyreduserande tiltak jamfer
reguleringsfaresegnene.

Planeringshagda er foreslatt til ca. kote (hagdekurve) 41,0 m.o.h. Maks
m@nehagde er sett til 48,0 m.o.h.

Tomt BF 6-6

BF 6-6 er ei flat tomt som passar for hus utan kjellar. Tomta vert levert
grovplanert, og noko skraning ma pareknast. | falge reguleringsfgresegner kan
ein byggje med ei bueining pa denne tomta.

Tomta er solrik med utsikt. Den ligg delvis innafor gul staysone (sja
reguleringsplankart), og det er difor krav til steyreduserande tiltak jamfer
reguleringsfaresegnene.

Planeringshegda er foreslatt til ca. kote (hagdekurve) 41,0 m.o.h. Maks
mgnehggde er sett til 48,0 m.o.h.
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STORD KOMMUNE
Detaljregulering for Karevik vest, gnr/bnr 45/1 mfl.
Reguleringsfaresegner

Detaljregulering for Karevik vest, gnr/bnr 45/1 mfi.
Plan-id: 202101

Reguleringsfaresegner

Utforma av Ing @yvind Jgrgensen as,
pa oppdrag av Karevik Utvikling as
10.09.24
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STORD KOMMUNE

Detaljregulering for Karevik vest, gnr/bnr 45/1 mfl.

Reguleringsfaresegner

1 GENERELT

Areala innafor planomradet skal nyttast til falgjande faremal:

PBL § 12-5 Nr. 1 Byggje- og anleggsomrade

- Bustader- frittliggjande-smahus (BF). Kode 1111
- Bustader- konsentrert- smahus (BK) Kode 1112
- Bustader- blokker (BB) Kode 1113)

- Energianlegg- Trafo (EA). Kode 1510

- Uteopphaldsareal (UTE). Kode 1600

- Leikeplass (LEK). Kode 1610

- Bustad/tenesteyting.(B/T) (1803)

PBL § 12-5 Nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Veg (V) Kode. 2010

- Kayreveg (KV). Kode 2011

- Fortau (FO). Kode 2012

- Anna veggrunn-teknisk anlegg (AVT). Kode 2018

- Anna veggrunn- gregntareal (AVG). Kode 2019

- Kollektiv haldeplass (KH). Kode 2073

PBL § 12-5 Nr. 3 Grgntstruktur

- Naturomrade- Granstruktur (GN) Kode 3020
- Turdrag (TD). Kode 3030

- Turveg (TV). Kode 3031

- Vegetasjonsskjerm (VS) Kode 3060

PBL § 12-6 Omsynssoner
Omrade for frisikt ved veg (H140)
Omrade for gul stgysone (H220)

INGENIZR ? JORGENSEN
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STORD KOMMUNE
Detaljregulering for Karevik vest, gnr/bnr 45/1 mfl.
Reguleringsfagresegner

2 FELLESFORESEGNER

2.1 Parkering

| samband med byggesgknader som treng parkering ma talet pa parkeringsplassar bli vist.
Under er ein tabell som visar minimumskrav:

Formal Eining Parkering for | Sykkelparkering
bil (p) (sp)
Bustadar frittliggjande (BF) | Bueining over 90 m?> | 2 pl 2 pl
Bustadar frittliggjande (BF) | Bueining 60-90 m? 1,5 pl 2 pl
Bustadar frittliggjande (BF) | Bueining under 60m? | 1p 1pl
Bustad konsentrert (BK) Bueining over 90 m?> | 1,5 pl 2 pl
Bustad konsentrert (BK) Bueining 60-90 m? 1,0 pl 2 pl
Bustad konsentrert (BK) Bueining under 60m? | 0,5 1pl
Bustad- blokk (BB) Bueining over 90 m? | 1,5 pl 2 pl
Bustad- blokk (BB) Bueining 60-90 m? 1,0 pl 2 pl
Bustad- blokk (BB) Bueining under 60m? | 0,5pl 1pl
Bustad/tenesteyting (B/T) Bueining 60-90 m? 1,0 pl 2 pl
Bustad/tenesteyting (B/T) Bueining under 60m? | 0,5pl 1pl
Bustad/tenesteyting (B/T) Per 50 m? BRA kontor | 0,5pl 0,2 pl

20 % av parkeringsplassane som vert kravd for gjennomfering av bustadprosjekt skal
opparbeidast som gjesteparkeringsplassar.

2.2  Kulturminne

Det kan vera ukjente fornminne i planomradet. Dersom det i samband med gravearbeid kjem
fram funn eller konstruksjonar, ma arbeidet straks stansast og regional kulturmiljgstyresmakt
fa melding for ei narare gransking pa staden, jamfar kulturminnelova § 8,2. ledd.
Tiltakshavar pliktar & gje melding til Bergens Sjefartsmuseum dersom det under arbeid vert
pavist skipsvrak, keramikk eller andre marine kulturminne.

2.3 Universell utforming

Bygningar, anlegg og uteomrade skal tilstrebe ei utforming slik at det kan brukast pa like
vilkar, av sa stor del av innbyggjarane som mogeleg. Krav til universell utforming skal
leggjast til grunn for utforming av bygningar, parkering, uteareal, gang- og tilkomstsoner
innanfor planomradet, jf. gjeldande byggteknisk forskrift.

2.4 Byggegrense

Byggegrense er synt i plankartet. Der byggegrense ikkje er synleg i plankartet er den plassert i
formalsgrense. Dette gjeld falgande byggjeomrade; f UTE, f LEK1, B/T og o_EA.
Bygningar skal plasserast innanfor regulerte byggjegrenser, medan terrengendringar,
stettemurar, steyskjerm, avkayrsler, leidningar og andre tekniske innretningar/bygg kan
plasserast utanfor byggjegrensene, med den faresetnad at det ikkje er gar ut over frisiktssoner.
Tiltak under bakken, som VA-anlegg og el. anlegg kan krysse byggegrenser.

INGENIZR ? JORGENSEN
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STORD KOMMUNE
Detaljregulering for Karevik vest, gnr/bnr 45/1 mfl.
Reguleringsfagresegner

2.5 Opning for sma bygg/sma konstruksjonar.

Pumpestasjonar, transformatorkioskar, kabelskap, fiberskap, lyktestolpar og liknande, kan
oppferast i areala satt av til falgande formal; BF, BK, B/T, f UTE, f AVT, AVG, f GN og
f TD.

2.6 Utnyttingsgrad.
Maks utnyttingsgrad BY A%, er oppgitt for kvart einskild omrade i plankartet.

2.7 Tekniske planar

e Tekniske anlegg (veg, vatn inkl. slgkkevatn, avlgp, renovasjonsplass og tele og el-
forsyning) skal opparbeidast i samsvar med prinsippskisse for VA-anlegg, datert
28.08.24 som skal sendast til Stord kommune i samband med byggesgknad for
anlegga.

o Det skal vere mest mogleg felles lgysingar for tekniske anlegg (vatn, avlgp) for a
avgrense terrenginngrep og ivareta eksisterande vegetasjon sa langt som mogleg.

e Ved framfgring av VA-anlegg, tele- og elektriske kablar, skal desse sa langt som rad
leggast i jordkabel og terrenget skal tilbakefgrast til naturleg terreng.

3 BYGG- OG ANLEGG

3.1 Felles faresegner for bustader- frittliggjande-smahus (BF1- BF7)

Krav til bustader — frittliggjande- smahus er fglgande:
a. Bustaden skal vera innafor byggegrense satt i plan.
b. Frittliggjande garasje og frittliggande uteboder kan plasserast 1 meter fra
eigedomsgrense og langs veg, men skal ha minimum 5 meter framom innkgyring. .
Maks storleik pé garasje per tomt er BYA = 50 m?. Maks storleik pa frittliggjande bod
per tomt er BYA=30 m?,
c. Ein kan ha ein sekundereining i bustaden jf. tabell under pkt. e. Denne skal ikkje
overstige 60 m?
d. Ein skal ha minimum uteopphaldsareal MUA =150 m? per bueining pa kvar eining
over 60 m? og minimum MUA= 50 m? for einingar under 60m?
e. Maks BYA % for dei ulike BF omrada er satt inn i tabell under:
BF1-BF3 BF4-BF6
30% 40%
f. Tak og vegg kan ha parti med solcelleplater og/eller integrert solcellepanel pa tak
g. Maks mgnehggd er 9 meter, og maks gesims 8m over gjennomsnittleg terreng ved
skratt tak. Ved flatt tak skal gesimshggd gjelde. Der det er fleire tomtar i eit BF omrade er
desse nummerert i plankartet, og det er regulert inn nye tomtegrenser (1203 grense). Det
er opning for & sla saman to tilgrensande tomtar. Tabellen under viser maks hggd pa bygg
og om det er opning for & byggje ein sekundzrbustad.

BF nr-tomt | Maks kotehggd Maks gesims Sekunderbustad
nr (Ja/nei)

BF1 +38 +37 ja

BF2 +38 +37 ja

BF3 +38 +37 ja

BF4 +43 +42 ja

INGENIZR ? JORGENSEN
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STORD KOMMUNE
Detaljregulering for Karevik vest, gnr/bnr 45/1 mfl.

f. Ved utforming av bygning skal det leggjast vekt pa god byggeskikk og estetikk.

Reguleringsfagresegner
BF nr-tomt | Maks kotehggd Maks gesims Sekundaerbustad
nr (ja/nei)
BF5 +48 +47 nei
BF6-1 +46,5 +455 ja
BF6-2 +48 +47 ja
BF6-3 +49,5 +48,5 nei
BF6-4 +48 +47 nei
BF6-5 +48 +47 nei
BF6-6 +48 +47 nei
BF7 nei

g. Plassering av avkayrsler til bustadeigedomane skal fastsetjast i samband med
byggjesgknad. Ved avkegyring fra tomt skal det vera frisikt som er min. 3X20 meter i

kvar retning.

Lysthus kan ein sette opp pa eigen tomt, og desse skal maks vera 4 meter hgge og

minimum vera 2 meter fra eigedomsgrense.
For BF7 gjeld faresegner for bustader i kommuneplan, og areal skal sjaast i

samanheng med 45/80.

3.2 Felles faresegner for bustader- konsentrerte smabygg (BK1- BK3)

Krav til bustader- bustader- konsentrerte smabygg (BK) er fglgande:
a. Maks mgnehggd er 9 meter, og maks gesims 8m over gjennomsnittleg terreng ved

skratt tak. Ved flatt tak skal gesimshggd gjelde. Maks hggd pa bygg er satt i tabell

under:
BK nr-tomt nr | Maks kotehggd Maks gesims
BK1 +35 +34
BK?2 +35 +34
BK3 +46 +35

b. Bustadane skal vera innafor byggegrense satt i plan.

c. Frittliggjande utebod og garasje med maks mgnehggd 4,0 m kan plasserast 1 meter fra
eigedomsgrense og langs veg, men garasje skal ha minimum 5 meter framom
innkayring.

d. Tak og vegg kan ha parti med solcelleplater, og/eller integrert solcellepanel pa tak

e. Deter laga ein tabell under som viser maks ant. bueiningar per omrade for BK samt
maks BYA:

BK1 BK2 BK3
Ant. 4 6 4
bueiningar
BYA% 45% 45% 45%

f. Ein skal ha minimum uteopphaldsareal MUA =50 m? per bueining p& kvar eining over
60 m2, og minimum MUA= 25 m? for einingar under 60m?2. Minst 40 % av
uteoppholdsarealet skal vera felles og alle einingar skal ha privat uteopphaldsareal.
Uteoppholdsarealet skal vera innafor formalet og/eller tilgrensande uteopphaldsareal UTE.

g. Ved utforming av bygning skal det leggjast vekt pa god byggeskikk og estetikk.

h. Plassering av avkayrsle til omrade skal fastsetjast i samband med byggjesgknad.

INGENIZR ? JORGENSEN
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STORD KOMMUNE
Detaljregulering for Karevik vest, gnr/bnr 45/1 mfl.
Reguleringsfagresegner

Ved avkgyring fra tomt skal det vera frisikt som er min. 3X20 meter i kvar retning.
i. Det skal ved sgknad om lgyve til tiltak for BK1 -BK3 liggja fare godkjente tekniske
laysingar for fordrgyning og overflatevatn.

3.3 Blokkbustadar BB1

Innafor omrade for omrade for blokkbustadar skal ein kunne ha opp til 13 bueiningar med
garasjeanlegg.

Maks byggjehagde 9 meter over gjennomsnittleg terreng, og maks topp tak: Kote +39

Maks BYA % er satt til 60 %

Ein skal ha minimum uteopphaldsareal MUA =50 m? per bueining pa kvar eining over 60 m?,
og minimum MUA= 25 m? for einingar under 60m?. Minst 40 % av uteoppholdsarealet skal
vera felles og alle einingar skal ha privat uteopphaldsareal.

Ved flatt tak, kan taket kombinerast med takterrasse. Tak og vegg kan ha parti med
solcelleplater, og/eller integrert solcellepanel pa tak.

Dersom det vert heis eller lift i bygget og det blir felles takterrasse, skal alle ha tilgang til
takterrassen. Heis skal kunne bli bygd ein etasje over maks hggd satt for formalet.

Kvar bueining skal ha tilhgyrande utebod og ha min. 1 p-plass under tak. Det skal ogsa vera ei
felles bod for bueiningane.

Det er tillat med pergola og takoverbygg med maks hggde 2,7 meter pa felles takterrasse.

I samband med sgknad om lgyve skal ein leggje ved ein detaljert utomhusplan som visar
plassering av bygning med alle felles utomhuslege funksjonar som innkayring, gangsoner,
gjesteparkeringplassar for bil og sykkel, uteopphaldsareal og universelt tilgjengeleg
miljgstasjon.

3.4 Energianlegg (EA)/ trafo/ nettstasjon

Innanfor omradet er det tillate & plassere ein trafo/nettstasjon. Bygningen skal ha tak med
mgnehggda maks 2,5 m.

3.5 Uteopphaldsareal (f UTE)

| uteoppholdsarealet kan ein ha privat og offentleg VA-anlegg. Ein kan ikkje plante tre over
VA-anlegget. Ein kan ha gangsti og trapp i omradet. Omradet skal vera som del av
uteopphaldsareal og er fellesareal til bustadane i omrade BK1 og BK2.

3.6 Leikeplass (f LEK1)

Innanfor omradet f_LEK1 skal det opparbeidast ein omrademgteplass. Omrademgteplassen
skal vera i samsvar med kommuneplanen sine fgresegner i norm for uteopphaldsareal,
vedteke 21.03.2024/. Ved sgknad om lgyve skal det fareliggje ein utomhusplan for omradet,
som syner opparbeiding av omradet. I denne skal ein ogsa ha ein belysningsplan og ev.
sikringstiltak for ball.

Mot Moldmyrvegen skal ein sette opp eit staygjerde opp til 2 meter over terrenget. Det skal
vera transparente soner i stgygjerdet.

Ein skal sette opp trapp/eller rampe til lagaste punkt i turvegen f TV1.

Omrade f_LEK1 er felles for alle bustadane innafor planomradet.
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3.7 Leikeplass (f_LEK2-f LEK3)

Innafor leikeomrade (f_LEK2- f LEK3) skal det opparbeidast eit areal pd min. 150 m? som
skal nyttast til ein neermgteplass. Mest mogleg av eksisterande vegetasjon skal takast vare pa.
Naermgteplassen skal ved sgknad om lgyve, vera i samsvar med kommuneplanen sine
faresegner i norm for uteopphaldsareal, vedteke 21.03.2024. Mot veg skal det vera transparent
gjerde med port.

Leikeplassane skal vera fellesareal for alle bustadane i planomradet.

3.8 Bustad /tenesteyting (B/T)

| dette omradet kan ein sette opp konsentrerte smahus. Ein kan ha 9 bueiningar, samt kunne
ha kontor og overnattingsstad for personale i helsesektoren.

Maks BY A% er 70 %. Maks hggd er satt til kote +39.

I seknad om lgyve skal det leggjast ved ein 3d teikning av bygning med terrengtilpassingar,
slik at det i sgknaden gar fram at bygningane innehar gode visuelle kvalitetar bade i seg sjglv
og i forhold til funksjon, og er tilpassa bygd- og naturleg landskap.

Fargar og materialval skal ga fram av sgknaden.

Plassering av avkayrsle til omrade skal fastsetjast i samband med byggjesgknad.

Ved avkgyring fra tomt skal det vera frisikt som er min. 3X20 meter i kvar retning.

Ein skal ha parkeringsplassar innfor omradet, jf. §2.1.

Ein skal ha minimum felles uteopphaldsareal MUA =50 m? per bueining pé& kvar eining over
60 m?, og minimum MUA= 25 m? for einingar under 60m?. Minst 40 % av uteoppholdsarealet
skal vera felles og alle einingar skal ha privat uteopphaldsareal.

4 SAMFERDSELANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Felles faresegn for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

| alle areal innanfor PBL § 12-5 Nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, kan ein
leggje offentleg og privat VA-anlegg og- el. anlegg.

4.2 Offentleg kayreveg (o_KV1) Karevikvegen

Koyreveg o_KV1 er eksisterande veg. Kgyrevegen skal fglgje trase som vist i plankartet.
Dimensjonerande fart er 30 km/t: Minimum asfaltsbredde er satt til 5,5 meter. Vegen kan om
ngdvendig utvidast i tilgrensande areal satt av til anna- vegareal- grentomrade.

4.3 Offentleg kayreveg (0_KV2) Moldmyrvegen

Kayreveg o_ KV2 er eksisterande veg. Kagyrevegen skal fglgje trase som vist i plankartet,
men kan om ngdvendig utvidast i tilgrensande areal satt av til anna- vegareal- grgntomrade.
Dimensjonerande fart er 30 kml/t.
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4.4 Kayreveg (f_KV3)

Ny kegyreveg f_KV3 skal opparbeidast i samsvar med avgrensing satt i plankartet. VVegen skal
ha hggder som vist i plankartet. Mindre justeringar av hggd er tillate, og skal godkjennast i
byggesaka. Kayrevegen skal asfalterast i ei bredde pa 5 meter. Maks fall: 8%.

Fellesvegen f_KV3 er felles for alle som treng vegen som tilkomst til sin bustad, det er
falgande bustadomrade: BF1, BF2, BF3, BF4,BF5, BF6, BK3 og BB1.

45 Veg (f_V1-f_ V4)
Tilkomstvegar i bustadfelt med fartsgrense 30 km/t har formalet veg (V). Vegane skal falgje
trase og hggde som vist i plankartet og ha minimum ha 4,5 meter asfalt der vegbreidde er
regulert til & vera 5 meter, og skal min. ha 3,5 meter asfalt der vegbreidda er regulert til & vera
4 meter. Vegane skal ha hegder som vist i plankartet. Mindre justeringar av hggd er tillate, og
skal godkjennast i byggesaka. Maks fall: 8%.
Veg f_ V1 og tilgrensande anna veggrunn, jf. 84.10, er felles for falgande bustadomrade:
BF2, BF3, BF4, BF5, BF6, BK3 og BBL1.
Veg f_V2 og tilgrensande anna veggrunn er felles for BF2 og BB1
Veg f_ V3 og tilgrensande anna veggrunn er felles for BF4, BF5, BF6 og BK3
Veg f_V4 er felles for gnr/bnr 45/80/, 45/223, 45/81 og 45/226

4.6 Fortau (o_FO1).

Eksisterande offentleg fortau i Moldmyrvegen er eit asfaltert areal med kantstein. Det er
varierande bredde, men er minimum 2 meter. Det er lyssett med lysmaster. Det er opning for &
gjera endringar for breiddeutviding, ved sgknad om lgyve for dette.

4.7 Fortau (0_FO2,0 FO3))

Omrader regulert til fortau skal fglge avgrensing som vist i plan. Det skal vera minimum 2,5
meter med asfalt. Det skal vera avvisande kantstein pa min. 10 cm mellom veg og regulert
fortau. Overgang mellom fortau og gangfelt skal utformast i trad med handbok V129.

Ved sgknad om lgyve for opparbeiding av nye fortau, skal det fereligge ein belysningsplan
som dokumentarar gode siktforhold for gaande og syklande. Ein skal bruke belysningsklasse
C3, og nytte NS- EN 13201- Vegbelysning for berekning.

4.8 Fortau (f_FOA4)

Omrader regulert til fortau (f_FO4) skal falge avgrensing som vist i plan. Det skal vera
minimum 2,5 meter asfalt. Det skal vera avvisande kantstein pa min. 10 cm mellom veg og
regulert fortau. Overgang mellom fortau og gangfelt skal utformast i trad med handbok V129.

Ved sgknad om lgyve for opparbeiding av nye fortau, skal det fareligge ein belysningsplan
som dokumentarar gode siktforhold for gaande og syklande. Ein skal bruke belysningsklasse
C3, og nytte NS- EN 13201- Vegbelysning for berekning.

Fortauet f_FO4 er fellesareal for fglgande bustadomrade: BF1, BF2, BF3, BF4,BF5, BF6,
BK3 og BBL1.
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4.9 Anna veggrunn — teknisk anlegg (f_AVT)

Felles areal til anna veggrunn skal vera asfaltert, og kan nyttast til plassering av avfallbgtter
pa temmedagen. Det er fire f_ AVT omrade som har ulike eigarar.

f_AVT1 er felles for bustadomrade BK1 og BK2

f AVT2 er felles for bustadomrade B/T

f_AVT3er felles for BF1, BF2, BF3, BF4, BF5 og BK3

f_ AVT4 er felles for BF6 og BB1

4.10 Annaveggrunn- gregntareal (0_AVG og f_AVG)

Anna veggrunn-grgntanlegg kan nyttast til fyllingar, skjeringar, rekkverk, murar, stayskjerm,
fortau- og vegutviding, grefter og grentomrade. Ein kan plassere, trafo, skilt og belysning i
desse areala.

Terrenget/anlegg ma ikkje kome i konflikt med frisiktssoner. Det skal vera murar med
tiltalande utforming. Hage skjeringar kan tilplantast med klatreplanter.

4.11 Kollektivhaldeplass (o_KH)- Moldmyrvegen

Offentleg kollektivhaldeplass o_KH skal vera asfaltert, og skal utformast i trad med
Kollektivhandboka VV123. Omrade skal ha belysning

5 GRONTSTRUKTUR

5.1 Gregntstruktur- generelt

Omrade for granstruktur skal takast vare pa med det landskap og den vegetasjon som er i dei
ulike omrada. Ein kan ha privat og offentleg VA- anlegg i desse omrada. Viss ein legg VA-
anlegg i desse omrada eller anna inngrep under terrenget, skal terrenget tilordnast med
stadlege massar. Alle grgnstrukturomrade skal vera tilgjengeleg for dlmenta.

5.1.1 Naturomrade 1 (f_GN1)

| felles naturomradet (f_GN1) skal vera omrade der ein kan ha tre, gras og blomstereng. Ein
skal gjera innmaling nye VA-anlegg dersom det vert lagt VA-anlegg i omradet, og ein skal
ikkje plante tre over VA-anlegget.

Naturomradet f  GN1 skal vera felles for bustadane i omrade BB1

5.1.2 Turdrag (f_TD1) Moldmyrvegen- Karevikstglen.

Mellom Moldmyrvegen og Karevikstglen skal det vera eit turdrag. | dette, skal det vera ein
grusa tursti/turveg, og dagens skog skal bli verande. Ein kan ha mindre natur
hinderlgype/klatrestativ i omradet. Turvegen i turdraget skal vera lyssett. Felles turdrag skal
vera felles for alle bustadane i planomradet.

5.1.3 Turvegl (f_ TV1)

Regulert turveg 1(f_TV1) skal ga langs eksisterande tursti, og tilpassast vegl (f_V1) pa
nordside. Turvegen skal vera grusa, og ha minimum bredde 1,8 meter. Ein kan gjera
sgknadspliktige terreng endringar i dette omradet. Turvegen skal vera lyssett. Det er
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rekkefglgekrav til turvegen f_TV1.jf. 87.6. Felles turveg skal vera felles for alle bustadane i
planomradet

5.1.4 Turveg 2 (f TV2) Karevikstglen.

Turveg 2 (f_TV2) er skal falgje trase som er vist i plan mellom veg (V2) og eksisterande veg
Karevikstglen (V10). Turvegen skal vera grusa, og ha minimum bredde 1,8 meter. Turvegen
skal vera lyssett. Det er rekkefglgekrav til turvegen TV2.jf. §7.5.

Turvegen f_TV2 skal vera fellesareal for alle bustadane i planomradet.

5.1.5 Vegetasjonsskjerm (f_VS1).

I omrade for vegetasjonsskjerm f_\V/S1 skal ein ta vare pa sa mykje tre som mogleg. Ein kan
gjera terrengendring, men skal ha tilbakefgring av jord, og tilplante naturleg vegetasjon.
Felles vegetasjonsskjerm skal vera felles for alle bustadane i planomradet.

6 OMSYNSSONER § 12-6

6.1 Frisiktssoner ved veg (H140)

Innanfor frisiktsomrade (H140) skal det vera fri sikt mellom 0,5 meter og 3 meter over nivaet
pa tilstaytane vegar.

6.2 Omrade for gul staysone (H220)

Det er utarbeida ein stgyrapport 10229332-01-RIA-RAP-001. I denne gar det fram at ein ved
bygging av bustadar som er i gul stgysone (H220_1 og H220_2) ma gjera ulike
lydreduseringstiltak pa tomtane og bustadane som er innafor denne stgysone.

Ved sgknad om lgyve, skal ein nytte denne rapporten slik at bygningen pa kvar tomt vert i
trad med krav i gjeldande T-1442.

Dei aktuelle eigedomar innanfor staysone H220_1 og H220_2 skal stette fglgande krav:

- Alle bueiningar skal ha ei stille side der lydniva ved fasade ikkje overstig Lden = 45
dB

- For bueiningar som har lydniva pa mest stayutsette fasade som overstig Lden =50 dB
skal minst eitt soverom ha vindauge mot stille side.

- For bueiningar som har lydniva pa mest stayutsette fasade som overstig Lden = 55 dB
skal minst eitt soverom, og minst halvparten av opphaldsrom ha vindauge mot stille
side.

Det er laga til ein tabell som visar minimumskrav til uteopphaldsareal med lydniva som ikkje
overstig Lden 45 dB, innafor kvart bustadomrade.

Regulert bustadar type Min. MUA med lydniva som | Min. MUA med lydniva
ikkje overstig Lden 45 dB for | som ikkje overstig Lden
bueiningar over 60 m? 45 dB for bueiningar under

60 m?

BF1- BF6 150 m? 60 m?

BK1-BK3 50 m? 25 m?

BB1 50 m? 25m?
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| B/T | 50 m? | 25m? |

Det er satt rekkefglgekrav til alle bustadar innfor gul staysone, viser til 87.1 Steytiltak etter
rundskriv T-1442.

7 REKKEFOLGJEKRAV

7.1 Steytiltak etter rundskriv T-1442

I samband med sgknad om igangsetjingslayve for bustadar i gul staysone vist som H220 i
plankartet, skal kvar bustad jf. 86.2 i faresegna, vise kva tiltak ein gjer for stayredusksjon jf.
Stgyrapport 10229332-01-RIA-RAP-001, rundskriv T-1442 og NS8175.

Stgyreduserande tiltak jf. steyrapport eller tilsvarande ma vere etablert far det kan gjevast
brukslgyve for bustadane og til omrademgateplass f LEK1.

7.2 Teknisk anlegg og el. anlegg

Det skal liggja fare teknisk plan for vatn, avlaup, og overvatn far anleggsstart. Fer brukslgyve
for VA- anlegg kan gjevast, skal det liggja fare «som bygd» dokumentasjon for anlegget.
Naudsynt teknisk/ kommunalteknisk infrastruktur ma vere etablert og ferdigstilt far det kan
gjevast brukslgyve for nye bueiningar. Plassering av brannkum/brannhydrant skal avklarast
neerare med eining for brann- og redning i Stord kommune.

7.3 Opparbeiding av kayreveg f KV3 og veganef V1,f V2ogf V3.
Far det kan gjevast brukslgyve for bustadar innafor BF3, BF4, BF5, BF6, BK3 og BB, skal
kayreveg f_KV3 og vegane f_V1,f V2 og f_V3 vere ferdigstilt.

7.4 Opparbeiding av fortau o FO2 og f FO4

I samband med sgknad om igangsetjingslayve for bustadar innafor BF3, BF4, BF5, BF6, BK3
og BB1, skal ein vise teknisk plan for fortau 0 FO2 og f FO4 inkludert tilrettelegging for
kryssing. Far sgknad om brukslgyve for dei same bustadomrada, skal fortaua vera ferdig
opparbeida.

7.5 Opparbeiding av turveg f TV1ogf TV2.
Ein skal opparbeide turveg f_TV1 samtidig som bygging av f_KV3 og f_FOA4.
Ein skal opparbeide turveg f_TV2 samtidig som bygging av f_ V3. Dette skal gjerast far ein
kan fa brukslgyve for bustad i omrade BF5, BF6 og BKS3.

7.6 Opparbeiding av leikeplassar f  LEK1-f LEK3

e For ein kan fa brukslgyve for nye bustadbygg innanfor planomradet skal
omrademgteplass f_ LEK1 og turveg f_TV1 vera ferdig opparbeida.

e For ein kan fa brukslgyve pa bustadar innafor BF3, BF4, BF5, BF6, BK3 og BB1 skal
f LEK2 og f_LEKS vera ferdig opparbeida.
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7.7 Krav fer opparbeiding av bustad i omride BF3

For opparbeiding av bustad i omrade BF3 kan skje, skal ny vassleidning frd vasskum
til bustad regulert som BF2, vera ferdig utbygd og tilkopla denne bustaden.

a. Jorgensen as, GFT, Oversending for 2 gangshandsaming 10.09.24

Vedtak: Kommunestyresak PS-82/24, datert 31.10.2024

Sasafetin Gord
Elisabeth Gjerde !

Einingsleiar
Regulering, byggesak og oppmaling, Stord kommune
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